


R$ 257 MILHOES TR MARGEM LUCRO LIQUIDO 2725
RECEITA

LCEAFEN BRUTA R$ 10,4 MILHOES
*3,7p.p. AJUSTADA

2T25

LIQUIDA

vs 2T24

-15, 7% vs 2T24 ROE UDM de 5,5%

DESPESAS GERAIS E ADM VENDAS LiIQUIDAS 15,3% 44,0%
R$ 23,8 MILHOES R$ 291 MILHOES o 2T25 VSO % et

YWAVLY -26,6% vs 2T24 +8,7% (ex-Lancamentos) vs 2724 2725 UDM

Séo Paulo, 07 de agosto de 2025 — Mitre Realty Empreendimentos e Participagées S.A. (B3: MTRE3) (“Mitre” ou “Companhia”), construtora e incorporadora estrategicamente focada na cidade de SGo Paulo, anuncia hoje os resultados do segundo trimestre de 2025 (2725). A Companhia realiza
declaragdes sobre eventos futuros que estao sujeitas a riscos e incertezas. Tais declaragdes tém como base crengas e suposigdes da nossa Administragao e informagdes que a Companhia tem acesso no momento. Atualmente, essas declaragdes podem fazer referéncia a capacidade da Companhia em gerir
0s seus negdcios e liquidez. Declaragdes sobre eventos futuros incluem informacdes sobre nossas intengdes, crengas ou expectativas atuais, assim como aquelas dos membros do Conselho de Administragdo e Diretores da Companhia. As ressalvas com relagdo a declaragoes e informagdes acerca do futuro
também incluem informacdes sobre resultados operacionais possiveis ou presumidos, bem como declaragdes que sdo precedidas, seguidas ou que incluem as palavras "acredita", "podera", "ird", "continua", "espera", "prevé", "pretende", "planeja", "estima" ou expressdes semelhantes. As declaragdes e
informacdes sobre o futuro ndo sdo garantias de desempenho. Elas envolvem riscos, incertezas e suposicdes porque se referem a eventos futuros, dep endo, portanto, de circunstancias que poderdo ocorrer ou ndo. Os resultados futuros e a criacdo de valor para os acionistas poderao diferir de maneira
significativa daqueles expressos ou sugeridos pelas declara¢cdes com relagédo ao futuro. Muitos dos fatores que irdo determinar esses resultados e valores estdo além da nossa capacidade de controle ou previsdo.




Mensagem da Administracao

Durante o segundo trimestre de 2025, a Companhia
manteve sua atencdo voltada a execucao comercial e
operacional dos projetos em desenvolvimento. Apesar de
ndao termos langcado nenhum  projeto, devido
principalmente devido a postergacao das aprovagdes, as
vendas liquidas somaram R$ 291,3 milhdes, com alta de
8,7% nas vendas de estoque em relagao ao 2T24. No
acumulado do semestre, as vendas atingiram R$ 615,7
milhdes, com crescimento de 10,4% nas vendas ex-
langamentos, ante 0 1S24.

Nos ultimos 12 meses, a VSO da Companhia alcangou
44,0%, o maior patamar registrado desde o 3T21 e 6,7 p.p.
acima do 2T24. Destacamos, ainda, a venda da Villa Vista
Trancoso, nossa primeira entrega da marca Daslu, que
contribuiu para a consolidacao da marca no segmento
de alto padrdo no mercado imobilidrio. Para o 3T25, esta
programado o lancamento do Haus Mitre Moema,
projeto de aproximadamente R$ 490 milhdes em VGV,
gue contard com unidades compactas a partir de 25m? e
unidades residenciais de 114m? e 14Im?2 Projeto
encontra-se aprovado e com stand de vendas ja aberto.

A receita operacional liquida foi de R$ 256,9 milhdes no
2T25, representando uma queda de 11,3% frente ao 2T24,
reducdo justificada pelo menor volume de vendas em
um trimestre sem lancamentos. O lucro bruto atingiu R$
65,4 milhdes no trimestre, representando uma queda de
5,0% em relacdo ao 1725 e uma expansao de 1,7 p.p. na
margem bruta frente ao 2T24.

Importante ressaltar que a margem bruta apresentou
uma queda de 1 p.p. no comparativo com o trimestre

anterior, resultado de 2 principais fatores: (i) mix de
vendas de projetos com margens distintas e (ii) atraso
médio de 60 dias nas entregas realizadas no 2° trimestre,
devido a maior restricdo na disponibilidade de mao de
obra especializada para os servigos de acabamento, que
acarretaram custos adicionais. E notério que ha desafios
na disponibilidade de mao de obra especializada,
sobretudo relacionada aos servicos finais de obra, o que
poderd gerar impactos semelhantes nas proximas
entregas caso a situagao nao se equalize.

As despesas gerais e administrativas (G&A) cairam 26,6%
no trimestre, totalizando R$ 23,7 milhdes. No semestre,
somaram R$ 47 milhdes, reducdo de 20,1% frente ao 1524,
como resultado dos ganhos de produtividade e controle
de despesas. Reiteramos Nosso compromisso com a
manuteng¢ao desse indicador, bem como o de atingir
uma reducdo nominal do G&A frente ao ano anterior.

O lucro liguido foi de R$ 10,4 milhées no trimestre,
reducdo de 157% frente ao 2T24 e 7,5% frente ao 1725,
impactado pela menor receita. No semestre, o lucro
liquido foi de R$ 21,6 milhdes, crescimento de 61,5% frente
ao 1S24. O ROE dos Ultimos 12 meses atingiu 5,5%, uma
alta de 2,7 p.p. frente ao 2T24.

Encerramos o 2T25 com divida liquida de R$ 4816
milhodes, refletido em uma queima de caixa, ex-
dividendos, de R$ 0,5 milh&o no trimestre. Assim, a
alavancagem subiu 16 p.p., alcancando 46,2%, em
decorréncia da concentragdo dos repasses no segundo
semestre.

Apesar do ligeiro aumento frente ao trimestre anterior,
possuimos uma carteira robusta a ser repassada ao longo
do segundo semestre, reforcando, portanto, nosso
compromisso com a geragao de caixa nesse mesmo
periodo, sobretudo no 4T25.

Mantendo nossa estratégia e compromisso com Nnossos
acionistas, anunciamos a distribuicdo adicional de R$ 12
milhodes, a serem pagos em trés parcelas, com a primeira
prevista para outubro, totalizando R$ 54 milhdes
distribuidos em 2025 e um dividend yield de 19,4% em 12
meses. Reiteramos que as distribui¢cdes ja anunciadas
para o segundo semestre nao comprometerao a redugao
da alavancagem.

Seguimos engajados com NOsSsOs compromissos de
maximizar a eficiéncia operacional da Companhia e de
mantermos a alavancagem em patamares saudaveis,
sendo estas pecgas-chaves para a estratégia da
companhia.

Muito Obrigado!

Fabricio Mitre
CEO

MiTREL:



Destaques Operacionais

Lancamentos Totais (Unidades) -
Lancamentos Totais VGV (R$ Mil) -

Lancamentos Totais VGV Mitre Ex-Comissdo (R$ Mil) -

Vendas Sobre Oferta (VSO) (VGV) 15,3%
Vendas Sobre Oferta Ultimos Doze Meses (VSO) (VGV) 44,0%
Vendas Liquidas (Ex-Comissdes e Distratos) (Unidades) 344
Vendas Liquidas VGV (Ex-Comissdes e Distratos) (R$ Mil) 291.259
Entregas (Unidades) 760
Estoques EoP (Final do Periodo) 1189
VGV em Estoque EoP (Final do Periodo) 1.613.702

Destaques Financeiros

389
218.335
204.908
16,6%
37,3%
550

374.278

336
2.037

1.850.43]1

Var. %

-1,.3p.p.
6,7p.p.
-37,5%
-22.2%
126,2%
-41,6%
-12,8%

Var. %

1T25
530

310.441
291.349
14,5%
41,2%
493
324.460

207
1.534
1.904.243

Var. %

0,8p.p.
2,8p.p.
-30,2%
-10,2%
267,1%
-22,5%

-153%

Var. %

6M25
530

310.441
291.349
44,0%
837

615.719

967
1189
1.613.702

543 -2,4%

447.695 -30,7%

420162 -30,7%
37,3% 6,7p.p.
846 11%
621.087 -0,9%
1564 -38,2%
2.037 -41,6%
1.850.431  -128%

Receita Operacional Liquida 256.864
Lucro Bruto (R$ Mil) 65.445
Margem Bruta (%) 25,5%
Lucro Bruto Ajustado (R$ Mil) 82.771
Margem Bruta Ajustada (%) 32.2%
Lucro Liquido (R$ Mil) 10.393

289.633
68.868
23,8%
82.599
28,5%
12.324

-11,3%
-5,0%
1,7 p.p.
0,2%
3,7 p.p.
-15,7%

239.305
63.530
26,5%

80.478
33,6%
11.235

7,3%
3,0%
-1,0 p.p
2,8%
-1,4 p.p
-7,5%

496.169
128.975
26,0%
163.249
32,9%
21.628

535206 -7,3%
122.089 5,6%
22,8% 3.2p.p.
151187 8,0%
28,2% 47 p.p.
13.389 61,5%

MiTREL:






No segundo trimestre, a Companhia manteve o foco na comercializagcdo dos empreendimentos em andamento, buscando
otimizar as vendas, a0 mesmo tempo em que avancou no planejamento dos préximos lancamentos.

Apbs o sucesso de vendas do Haus Mitre Station Brooklin no primeiro trimestre, a companhia prevé como préximo lancamento o
Haus Mitre Edition Moema. O projeto possui um VGV de aproximadamente R$ 490 milhdes e é constituido por duas fases, o

residencial e a torre de studios.

e

4T24 4T24 1T25 M BREVE
33% 18% 61%
VGV VGV VGV
_—\ _—\ _—\
R$306MM R$672MM R$291MM
RAIZES L'AVENIR DASLU RESIDENCES HAUS MITRE HAUS MITRE
SAO PAULO STATION BROOKLIN EDITION MOEMA

MiTREL:



VENDAS
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621.087 615.719

Vendas Brutas 319.463 414.348 -22,9% 339.965 -6,0% 659.428 699.515 -57%
158478 UOSKZRIN  VendesBrutas | 519465 414548 "229% 39965 60% 659428 699315 7%

Vendas Liquidas ~ 291.259 374.278 -22,2% 324.460 -10,2% 615.719 621.087 -0,9%

374.278

324.460 291.259 As vendas brutas nos 6 primeiros meses de ano somaram R$ 659 milhdes, sendo destas, R$
106.268 : +10,4% 319 milhées no 2T25, oscilando em -5,7% e -22,9%, respectivamente, frente ao mesmo periodo
105.047 510.671 de 2024.

Os distratos totais no trimestre apresentaram uma reducdo expressiva de 29,6% em relacao

268.01 a0 2T24 e 44,3% inferior no acumulado do ano. As vendas liquidas somaram R$291 milhdes
219.413 no trimestre, refletindo uma variagao similar a das vendas brutas em relacdo ao mesmo
periodo do ano anterior. No acumulado dos ultimos seis meses, entretanto, a variacao foi de -
0,9%, totalizando R$ 616 milhdes em vendas liquidas no 6M25.

1T25 2T24 2T25 6M24 6M25 : o . :
Cabe aqui destacar o desempenho positivo das vendas liquidas de estoque, que registraram

B Vendas Liquidas dos Langamentos do Trimestre Vendas Liquidas do Estoque crescimento de 10,4% no acumulado do ano e de 8,7% na comparacgao tri contra tri.



Performance de Vendas

ORIGEM PENHA
HADDOCK 885
RAIZES TATUAPE

RAIZES VILA MASCOTE

2025

= Vendas Real + Permuta = Estogue

MiTRES:



No segundo trimestre de 2025 a Companhia realizou a venda da unidade Villa Vista Trancoso, com VGV total de R$

23,6 milhoes.

O projeto marcard a primeira entrega de empreendimentos que integram o universo Daslu, contribuindo para a
consolidacao da marca no segmento de alto padrao do mercado imobilidrio. O projeto de Trancoso ainda possui

outras duas casas, totalizando um VGV estimado de R$40 milhdes.

IMAGENS DO PROJETO

R$ 23,6 MM

MiTREL:
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A Companhia encerrou o primeiro semestre com um estoque total de
aproximadamente R$ 1,6 bilhdo. No segundo trimestre, a parcela de = :\ e & i Tk
estoque pronto passou a representar 7,0% do total, em funcao da = ; ’::
entrega de alguns empreendimentos, com destaque para o Haus ! Y
Mitre Jardins. Ainda assim, a absorcao consistente do estoque '

longo dos trimestres proporciona confianca na

/R
Lk
iLh
ik

observada ao

manutencdo de um baixo percentual de unidades prontas.

i

- i I 4 C‘ . : - im
Estoque Pronto (Total & %) Decorrente do volume
de entregas no periodo

7,0%

3/4% 2,3% 2% =

1725 2725

37124 4724

Lancamentos Vendas Estoque 2T25
mmm Unidades estoque pronto = % Estoque Pronto

Estoque 1T25
Liquidas 2T25



ENTREGAS




967 UNIDADES ENTREGUES no 1525

No primeiro semestre do ano, a Companhia entregou 967 unidades, correspondentes a um VGV de R$ 811 milhdes. Desse
total, aproximadamente R$ 761 milhdes foram entregues apenas no segundo trimestre, cujos impactos em caixa deverdo
comecar a refletir a partir do terceiro trimestre. Até o final do ano, a Companhia prevé a entrega de cerca de 2.110
unidades, com VGV total estimado em R$ 1,6 bilhdo, o que devera contribuir para a geracao de caixa no segundo semestre

de 2025.

v

R$1,6 bilhao’
2.110 Unidades

Raizes Tatuapé - Raizes Premium Haus Mitre Haus Mitre Raizes Vila Raizes Haddock Origem
Torre Studios Mooca Jardins Vila Mariana Mascote Tatuapé 885 Penha
R$50MM R$761MM R$781MM

207 Unidades 760 Unidades 1.143 Unidades

MiTREL:

*Valores referem-se ao VGV total dos empreendimentos.
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(R$ Milhdes)

A Companhia encerrou o primeiro semestre de 2025 com um
landbank potencial de R$ 5,5 bilhdes em VGV, representando um
aumento de 24,1% em relacao ao 1T25. O tamanho atual do banco de
terrenos confere a Mitre aproximadamente trés anos de
lancamentos, assegurando previsibilidade e um horizonte de
desenvolvimento compativel com o ritmo operacional da Companhia.

5.506

4.436 +264,1%

1725 2125

Terrenos por Linha

Haus
B Raizes
48,1%

= Origem

mMEC

MiTREL:






DEMONSTRAGCAO RESULTADO ( R$ Mil, Exceto %) Var. % 1T25 Var. % 6M25 6M24 Vvar. %

Receita Operacional Liquida 256.864 289.633 -11,3% 239.305 7,3% 496.169 535.206 -7,3%
Custo dos Imodveis vendidos (191.419) (220.765) -13,3% (175.775) 8,9% (367.194) (413.117) -11,1%
Lucro Bruto 65.445 68.868 -5,0% 63.530 3,0% 128.975 122.089 5,6%
Despesas Gerais e Administrativas (23.767) (32.368) -26,6% (23.469) 1,3% (47.236) (59.155) -20,1%
Despesas Comerciais (21.492) (15.648) 37,3% (20.997) 2,4% (42.489) (30.389) 39,8%
Outras Despesas e Receitas Operacionais (5.047) 502 -1M04,2% (3147) 60,2% (8.188) (6.175) 32,6%
Equivaléncia Patrimonial 3.534 2157 63,8% 1.613 119,1% 5147 2.677 -92,3%
Lucro Antes das Receitas e Despesas Financeiras 18.679 23.511 -20,6% 17.530 6,6% 36.209 29.047 24,7%
Despesas Financeiras (702) (3.869) -81,9% (1160) -39,5% (1.862) (7.772) -76,0%
Receitas Financeiras 4.062 5812 -30,1% 5123 -20,7% 9.185 .77 -21,6%
Lucro Antes da Provisao para o Imposto de Renda e CS 22.039 25.454 -13,4% 21.493 2,5% 43.532 32.992 31,9%
Imposto de Renda e CS Corrente e Diferido no Resultado (6.155) (6.607) -6,8% (5.794) 6,2% (11.949) (12.097) -1.2%
tgﬁifo(lz;eéfezo) liepizle Clo @XErEeipaiiss e 8 PRt eeEsaD el e 15.884 18.847 15,7% 15.699 12% 31583 20901 511%
Lucro liquido atribuido aos nao controladores 5.491 6.523 -15,8% 4464 23,0% 9.955 7.512 32,5%
Lucro Liquido 10.393 12.324 -15,7% 11.235 -7,5% 21.628 13.389 61,5%

MiTREL:



Receita Liquida

A receita liquida no 2725 totalizou R$ 256,9 milhdes, representando um
crescimento de 7,3% em relacdo ao primeiro trimestre do ano e uma
retracao de 11,3% na comparacao com o mesmo periodo de 2024. Tal queda,
foi explicada pelo impacto de um menor volume de vendas, ocasionada pela

1
1
auséncia de lancamentos, e pelo mix de vendas dos produtos. No 1 535206
acumulado dos seis primeiros meses do ano, a receita liquida alcancou R$ !
e 1 496.169
496,2 milhoes. I -7,3%
1 VsS.
1 6M25
1
ST 2 TP 5 9 i |
e "’{ |
wR—A) :
Seati | | > |
2 \\ % |
) [a g 289.633 |
256.864 |
239.305 1
1
1
+7,3% |
vs. 1
2725 :
1
1
1
1
1
|
125 27124 27125 6M24 6M25

HAUS MITRE IBIRAPUERA




Resultado Bruto

O lucro bruto atingiu R$ 65,4 milhées no trimestre, representando uma queda
de 50% e uma expansao de 1,7 p.p. ha margem bruta frente ao 2T24. No
acumulado do ano apresentamos um crescimento de 5,6% no lucro bruto, além
de um avancgo de 3,2 p.p. na margem bruta.

R$ Mil, Exceto % 2T25 2T24 Var. % 1T25 Var. % 6M25 6M24 Var. %
Lucro Bruto 65.445 68.868 -5,0% 63.530 3,0% 128.975 122.089 5,6%

Margem Bruta 25,5% 23,8% 1,7 p.p. 26,5% -1,0 p.p. 26,0% 22,8% 3,2 p.p.

+3,2p.
+1,7p.p [ oP
(o)
26,.5 % . e o I 26,0%
23,8 % '. 1 22,8% [ ]
= |
|
E ' 122089 128.975
|
| +5,6%
1 Vs.
6M25
63.530 68.868 65.445 |
|
+3,0% I
VS. I
2725 .
|
1
1T25 2124 2725 oM24 oM25

Lucro Bruto ® Margem Bruta

HAUS MITRE CAMPO BELO

A margem bruta apresentou uma queda de 1p.p. no comparativo com o trimestre
anterior, resultado de dois principais fatores: (i) mix de vendas de projetos com
margens distintas e (ii) retardo médio de 60 dias nas entregas realizadas no 2°
trimestre devido a indisponibilidade de mao de obra especializada para os servicos
de acabamento final, que acarretaram custos adicionais.




No segundo trimestre do ano, a margem bruta ajustada alcancou 32,2%, expandindo em 3,7 p.p. em relacdo ao mesmo periodo de 2024. No
acumulado dos seis primeiros meses do ano, esse crescimento foi de 4,7 p.p., alcancando 32,9%. A Companhia acredita que esse indicador
deverd se manter em niveis semelhantes aos observados no primeiro semestre de 2025, ainda que possam ocorrer oscilagdes em razdo da

composicao do mix de vendas periodo a periodo.

3 Z Z% Lucro Bruto Ajustado 82.771 82.599 0,2% 80.478 2,8% 163.249 151.187 8,0%
, 32.2% 28,5% 37 p.p. 33,6% -1,4 p.p 32,9% 28,2% 4,7 p.p.

Margem Bruta Ajustada

MARGEM BRUTA
AJUSTADA

Margem Bruta Ajustada (%)

33,6%
32,2%

30,3% 30,3%

28,5%

25,6%

23,7% 24,1%

1T24 2T24 3T24 4724 1725 2T25

MiTREL:

2T23 3723 4723

Importante ressaltar que, expectativa ndo devem ser interpretadas como uma previsao definitiva, uma vez que diversos fatores podem influenciar o desempenho no decorrer do ano.



Despesas

(R$ Mil: %)

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

DESPESAS COMERCIAIS . : : <
A Companhia apresentou, ao longo de mais um trimestre, uma reducao de

G&A. No 2725, o indicador contraiu em 1,9 pontos percentuais em relacdo

+0,5 p.p. +2,1 p.p. ao mesmo periodo do ano anterior. Conforme ja anunciado nas divulgacoes
| ol | | ¢ anteriores, a Companhia vem atuando em ganhos de eficiéncia e
1 aumento de produtividade, de modo que acredita na manutengao deste
6,2% 3.8% 6,7% : 4,3% 6,4% nivel de eficiéncia ao longo dos préximos periodos.
[ J [ J [ J [ J [ J
|
: (42.489)
1 -1,9 p.p.
| (30.389) | v | v
I 9 1%
(20.997) (21492) ,  OEE o
| .
+2,4% (15.648) | 6M25 (59.155)
vs. |
2725 I -20,1% (47.236)
| vs.
1 6M25
1T25 2724 2725 6M24 6M25 T (23469) (22280
+1,3%
W Despesas Comerciais ® Despesas Comerciais/Venda Bruta vs

2725
As despesas comerciais do segundo trimestre somaram R$ 21,5 milhdes,
representando 6,7% das vendas brutas da Companhia, cerca de 0,5 pontos
percentuais acima do 1T25, em virtude de despesas com o0s proximos
langcamentos previstos para o0 ano g, ainda, com stands de vendas.

1725 27124 2725 6M24 6M25

" Despesas Administrativas © % das Despesas sobre Receita Liquida




OUTRAS DESPESAS

502
— .
+60,2% 1 +32,6%
2125 | om2s
1
_ 3147 :
> 1
“ 1
g -5.041 !
I -6175
1
I -8.188
1
1
1
125 2T24 2T25 1 6M24 6M25

A linha de outras despesas e receitas operacionais apresentou um
aumento de aproximadamente R$ 1,9 milhdo, frente ao trimestre
imediatamente anterior, impactada por despesas com IPTU do ano.
Nos 6M25, o0 aumento frente ao 6M24 foi de R$ 2,0 milhdes.

RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro, por sua vez, encerrou o trimestre positivo em R$
3,4 milhGes, crescimento de 73% em relacao ao 2T24, impactado
positivamente pela receita de aplicacdes financeiras. No acumulado
do 6M25, o crescimento foi de 85,6%.




Lucro liquido, Margem Liquida e ROE

(R$ Mil)

O lucro liquido da Companhia no 2725 alcancou R$ 10,4 milhdes,
desconsiderando a participacao de nao controladores, com uma
margem liquida de 4,0% no trimestre. No acumulado do ano, o
lucro liquido atingiu R$ 21,6 milhées, crescendo 61,5% em relacao
ao mesmo periodo de 2024, bem como atingindo uma margem
liquida de 4,4%.

|
|
4,0% 1
® 4.7% ® 43% ° I ® 25% ® 4.4%
|
|
|
, 21.628

|
|
|
|

12.324 ; 13.389
1235 10393 |

-15,7% ! +61,5%

e I vs.

2725 | 6M25
|
|
|

1T25 2T24 PAPS oM24 6M25

B Lucro Liquido ® Margem Liquida

ROE UDM %

+2,7 p.p.

3

O ROE dos ultimos 12 meses atingiu 5,5% no 2T25, refletindo um
aumento constante de 2,7 p.p. desde o 2T24, impulsionado por
melhorias operacionais implementadas ao longo do periodo.




Dividendos R$54,0 MM 2025

a serem distribuidos em

Encerramos o trimestre com o anuncio da distribuicdo de R$ 12 milhées em
dividendos, totalizando R$ 0,11344855041/acdo, o pagamento sera efetuado em de
3 parcelas consecutivas a partir de Out/2025 equivalente a R$ ,

0,03781618347/acdo, totalizando R$ 0,51 por acdo em 2025, equivalente a 19,4% : : >
de dividend yield. Desde o IPO, o montante distribuido ultrapassa os R$255,3 distribuidos desde o IPO

milhdes, totalizando R$ 2,41 por acéo.

Divulgacao 3T24 Divulgacao 4T24 Divulgacao 1T25 Anuncio 2T25
R$0,0473 R$0,0473 R$0,0378 R$0,0473 R$0,0473 R$0,0378
R$ 0,51
FEV/2025 ABR/2025 JUN/2025 AGO/2025 OUT/2025 DEZ/2025 Por Acio
" B = HE B = HE E = DIVIDENDOS
JAN/2025 MAR/2025 MAI/2025 JUL/2025 SET/2025 ek Zogs 2025
DY% de 19,4%
em 12 meses*
R$0,0473 R$0,0378 R$0,0378 R$0,0473 R$0,0378 R$0,0378

MITRE? ——

* Dividend Yield considera preco da acdo em 19/12/2024, contemplando dividendos distribuidos entre 03/01/2025 e 02/12/2025.



Resultado a Apropriar

+0,4 p.p.
I L
38,5% 38,8% 389% 38.8% 392%
[ ] { ] [ ] () [ )
315161 317.587
311.315
+0,8% 303.609
21"_52-5 +2,0%
290.965 2125
2T24 3T24 4T24 1T25 2725

m Resultado a Apropriar © Margem a Apropriar (REF)

R$318MM

Resultado a Apropriar

39,2% Margem REF

Atingimos 39,2% de margem a apropriar, mantendo o indicador em
patamar similar ao dos resultados anteriores e representando um
crescimento de 0,4 p.p. na comparacao com o 1T25. O saldo a
apropriar finalizou o semestre em R$ 317,6 milhdes.

O desempenho segue impulsionado pela contribuicao dos diversos
empreendimentos que compde um portfélio robusto e que sustenta
um ciclo saudavel, em linha com as expectativas para cada segmento.

MiTRES:



R$ 402,3 milhdes

(Contabil) em até 180 dias

257.806
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R$ 1,0bi

Recebiveis Contdbeis

Até o encerramento do segundo trimestre, a Companhia contava
com R$ 1,0 bilhdo em contas a receber.

Encerramos o trimestre com apenas 0,4% de inadimpléncia em
nossa carteira, tal indicador reflete a solidez da nossa base de
clientes e tem permitido a manutengdo da nossa taxa de sucesso
de repasse que permanece acima de 98%.

MiTREL:
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Endividamento 2T25

80.755 12.552 481.644

50.148
347.166 -8.977

37124 4T24 Divida Liquida 2725

Divida Liquida 2T24 4T24 1725

ALAVANCAGEM

38,3% 37,4%

34,9%

2724 37124 4T24 1725 2725

HAUS MITRE SANTA CRUZ

T i o SR o v )

POSICAO DE CAIXA

Encerramos o 2T25 com uma divida liquida de R$ 481,6 milhdes,
refletindo em uma queima de caixa, ex-dividendos, de R$ 0,5 milh&o no
trimestre. Sendo assim, a alavancagem cresceu em 1,6 p.p., para 46,2%,
em decorréncia da concentragao dos repasses no segundo semestre.

Em linha com o anunciado no 1725, e apesar do ligeiro aumento frente
ao trimestre anterior, possuimos uma carteira de aproximadamente
R$ 400 milhdes a ser recebida ao longo do segundo semestre,
reforcando, portanto, nosso compromisso com a geragao de caixa
nesse mesmo periodo, sobretudo no 4T25.

Além disso, possuimos uma carteira extremamente saudavel e que
apresenta um LTV de apenas 39,0%, refletido em um indicador de
distrato sobre o total da carteira de apenas 1,9%, sendo este mais um
indicativo da qualidade da venda e de nossos produtos.
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Haus Mitre Station Brooklin
Daslu Residences Sao Paulo
Raizes L'avenir

Gio Jardins - Studios

Haus Mitre Edition NY - SOHO
Raizes Jardim Sao Paulo
Haus Mitre Edition NY
Esséncia Brasileira

GlO Jardins

ML Brooklin

Origem - Guilhermina
Raizes Premium Butanta
Raizes Reserve

Haddock 885

Origem Penha

Raizes Alto Freguesia do O
Raizes Tatuapé

Raizes Premium Mooca
Haus Mitre Reserva Vila Mariana
Raizes Vila Mascote

Haus Mitre Jardins

Haus Mitre Aclimacado
Haus Mitre Vila Clementino
Haus Mitre Residences 370
Haus Mitre Campo Belo
Haus Mitre Santa Cruz
Haus Mitre Ibirapuera
Raizes VM

Haus Mitre Residences
Haus Mitre Platd Ipiranga
Raizes Tucuruvi Jacaranda
Haus Mitre Perdizes

Raizes Tucuruvi Figueira
Raizes Freguesia do O
Haus Mitre Alto Butanta
Haus Mitre Pinheiros
Raizes Vila Prudente

Haus Mitre Brooklin

Raizes Guilhermina-Esperanca
Haus Mitre Butanta

Haus Mitre

Raizes Vila Matilde

Total

Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Em Obras
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue
Entregue

Haus
MEC
Raizes
MEC
Haus
Raizes
Haus
Haus
MEC
Haus
Origem
Raizes
Raizes
MEC
Origem
Raizes
Raizes
Raizes
Haus
Raizes
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Raizes
Haus
Haus
Raizes
Haus
Raizes
Raizes
Haus
Haus
Raizes
Haus
Raizes
Haus
Haus
Raizes

mar/25
dez/24
out/24
jun/24
abr/24
mar/24
out/23
set/23
jul/23
abr/23
mar/23
out/22
ago/22
ago/22
jun/22
jun/22
dez/21
dez/21
dez/21
out/21
out/21
ago/21
ago/21
jun/21
mai/21
mar/21
nov/20
nov/20
nov/20
nov/20
set/20
ago/20
ago/20
jul/20
nov/19
nov/19
nov/19
jun/19
mar/19
set/18
mai/18
out/16

530
n7
228
68
321
154
181
200
32
137
845
658
541
66
337
228
642
261
287
305
212
19
217
237
178
158
159
227
203
341
282
235
154
256
210
149
272
255
316
256
169
283
11.026

161
99
144

37
46
67
46
14
10
276

N
o ©

O~ O —~“NOWWONNO—=NONN-—=N—

W

1.187

69,6%
15,4%
36,8%
92,6%
88,5%
70,1%
63,0%
77,0%
56,3%
92,7%
67,3%
98,5%
96,5%
40,9%
71,5%
82,5%
98,8%
99,2%
97,6%
97,0%
87, 7%
99,2%
99,1%
99,6%
98,9%
98,7%
100,0%
99,1%
99,5%
100,0%
99,3%
99,1%
100,0%
98,8%
98,6%
100,0%
99,3%
99,6%
100,0%
99,6%
100,0%
98,9%
89,2%

291.349
580.770
264.391
50.223
154.683
215254
619.765
284.877
206.827
97.646
296.998
454.081
371.739
176.027
120.737
120.519
353942
156.558
264.605
179.935
339.888
102.217
187.958
87.136
129.394
18.623
109.508
101.905
70.862
181.474
122139
180.390
34.109
19.717
95.577
113.659
108.480
172.339
98.430
15.371
94.733
126.226
8.071.060

61,3%
17,8%
333%
87,0%
78,4%
69,6%
66,4%
552%
49,4%
85,7%
74,9%
98,2%
93,6%
60,1%
70,1%
83,0%
97,8%
97,9%
94.4%
95,4%
85,4%
98,2%
99,6%
99,6%
96,7%
96,5%
100,0%
99,2%
94,6%
100,0%
99,5%
99,5%
100,0%
98,3%
93,7%
100,0%
98,0%
99,7%
100,0%
99,0%
100,0%
98,8%
78,9%



Receita operacional liquida
Custo dos imoveis vendidos

Lucro bruto

Despesas Administrativas

Despesas comerciais

Outras despesas e receitas operacionais
Equivaléncia patrimonial

Apropriacao Mais Valia

Total das despesas e receitas operacionais

Resultado operacional antes do resultado financeiro

Juros Sobre Empréstimos
Despesas Bancarias

OQutras Despesas Financeiras
Receita Sobre Aplicacao Financeira
Outras Receitas Financeiras

Resultado financeiro

Lucro/ (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicdo social

Imposto de renda e contribui¢do social corrente e diferido

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio

Lucro Atribuivel aos acionista ndo controladores

Resultado atribuido aos controladores

- - 256.864 289.633
- - (191.419) (220.765)

- - 65.445 68.868
(19.164) (26.158) (23.767) (32.368)
(196) (397) (21.492) (15.648)
(32) 4571 (5.041) 502
35.616 40276 3.534 2157
16.224 18232 (46.766) (45.357)
16.224 18232 18.679 23511
(6.596) (9.413) (68) (3.869)
(67) - (272) -
(123) - (362) -
934 - 3.460 -

21 3.505 602 5.812
(5.831) (5.908) 3.360 1943
10.393 12,324 22.039 25.454
- - (6.155) (6.607)
10.393 12,324 15.884 18.847
- - 5.491 (6.523)
10.393 12.324 10.393 12,324

MiTREL:



Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa restrito

Aplicagao Financeira

Contas a receber

Imodveis a comercializar
Contas correntes - Parceiros
Partes relacionadas

Tributos a recuperar

Contas a receber por venda de participagdo
societaria

Adiantamento

Outros ativos

Total do ativo circulante

N&o circulante

Caixa restrito

Contas a receber

Imoveis a comercializar
Adiantamentos

Contas correntes - Parceiros
OQutros Créditos

Partes relacionadas
Investimentos

Contas a receber por venda de participagao
societaria

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

71.027 94.837 182.609 236.730
- - 791.481 621338

- - 836.389 779.923

16.779 16.961 25.052 24.467
31.593 32170 31.593 32170
4.372 555 9.359 3.649
2.988 1599 12.769 7.097
126.759 146122 1.889.252 1705374
1.810 3.860 3.071 4907

- - 224.780 323104

- - 56.992 30.074

- . - 164

3.298 2969 3.5M 4,031
692.050 623.349 38.719 37.482
512.464 552294 38.371 34.840
9.965 9.965 9.965 9.965
8.749 10.422 23.151 28.632
8.480 9.682 22.347 21718
1.236.816 1212.541 420.907 494911
1.363.575 1.358.663 2.310.159 2200285

MiTREL:



Passivo

Circulante

Empréstimos e financiamentos
Fornecedores

Obrigacgodes trabalhistas e tributarias
Provisao de impostos diferidos
Adiantamento de clientes

Partes Relacionadas

Credores por imodveis compromissados
Outros Passivos

Contas a Pagar por Aquisi¢ao de Terrenos
Arrendamento Mercantil

Provisao de Distrato

Provisao para perdas em investimentos
Provisao de garantia de obra

Contas correntes - Parceiros

Outros Débitos com Terceiros - SCP
Operagao SWAP

Dividendos a Pagar

Total do passivo circulante

Nao circulante

Empréstimos e financiamentos
Provisao de impostos diferidos
Adiantamento de Clientes

Contas correntes - Parceiros

Provisao de garantia de obra

Outros Débitos com Terceiros - SCP
Adiantamento para futuro aumento de capital
Credores por imoéveis compromissados
Arrendamento Mercantil

Provisao para demandas Judiciais
Qutros Passivos

Total do passivo nédo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Reserva de capital

Stock Option

Reserva de Lucros

Lucros (Prejuizo) acumulados
Total do patrimoénio liquido

Participagao dos acionistas nao controladores
Total do patrimoénio liquido consolidado

Total do passivo e patriménio liquido

50.367 104.338 413.619 371435
2.045 2289 64.171 88.85]1
10.322 13.947 21301 23.429

- - 30.070 22945

- - 122.058 102.714

. - 49.748 51220

323 657 10.479 15.657
1.250 1487 2.708 4916

- - 1.199 4282

44138 32173 1.401 -

- - 3.180 2752

- - 60.077 39.969

8.442 4751 9.451 9.724
15.008 15.007 15.008 15.007
131.895 174.649 804.470 752901
225185 170.469 253.705 255.067
- - 9.048 12.996

- - 78.502 48199

- - 52.376 43015

- - 1.350 n77

5.042 7.989 5.042 7.989

- - 19.659 -

- - 18.261 14128

1218 1.804 3.687 3188
6.831 5.486 10.486 8.741
856 346 856 346
239.132 186.094 462.972 405386
959.493 959.493 959.493 959.493
4.740 4740 4.740 4740
28.315 33.687 28.315 33.687
992.548 997.920 992.548 997.920
- - 50.169 44078
992.548 997.920 1.042.717 1.041.998
1.363.575 1358663 2.310.159 2200285




Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuigao social 21.628 13.389 43.531 32.992

Ajustes para conciliar o resultado do caixa liquido proveniente das
(aplicado nas) atividades operacionais:

Depreciagdes e amortizagdes 3.566 3.428 4.687 4.312
Resultado de equivaléncia patrimonial (72.872) (71.785) (3.746) (2.677)
outros resultados com SCP - - - -
Provisao PLR 3.268 2.075 3.268 2.075
Provisao (Reversao) para garantias - - 2.003 2.756
Provisao para distrato - - (6.312) (224)
Ajuste a Valor Presente - - 6.030 4.826
Provisao para perda esperada para risco de crédito - - 197 4]
Provisao (Reversao) para demandas judiciais 1.345 (972) 1.779 (320)
Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 463 3.834 463 3.834
Encargos financeiros capitalizados apropriados ao resultado 13.680 11.857 34.274 29.098
Encargos financeiros de IFRS 76 124 148 205
Provisao para impostos diferidos - - 1.398 485

Baixa dos custos de captagcdo de empréstimos - - - _
Outros resultados com investimentos (698) - (6) 9
Plano de remuneragdo dos administradores - - - -
Operagao Swap - 2.363 - 2363
SOP - - - -
Resultados de SCP's - - - -
Ganho nao realizado - - - -
Ganho (perda) com titulos e valores imobiliarios - - - -
Ganho (perda) com Investimento (178) (3.193) - -
Amortizagcao de mais-valia - - - -
Total dos ajustes para conciliar o resultado (29.722) (38.880) 87.74 79.769




Ajustes para conciliar o resultado do caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais:

(Aumento) Redugdo em contas a receber - - (63.197) (40.023)
(Aumento) Redugdo em imdveis a comercializar - - (152.337) 218.441
(Aumento) Redugao em outros ativos (1.147) (47.130) (4.575) (38.742)
(Aumento) Redug¢ao em adiantamento (3.817) (723) (5.546) (2.062)
(Aumento) Reducao tributos a recuperar 182 (1.707) (585) (2.950)
Aumento (Redugao) em fornecedores (244) 4 (24.680) (2.3406)
Aumento (Redugdo) em obrigacgdes trabalhistas e tributarias (6.893) (5.6006) (3.894) 107
Aumento (Redugdo) em adiantamento de clientes - - 112.968 (50.324)
Aumento (

(

)

)

Reduc¢ao) em conta corrente de consdrciados - - 29.469 (1.050)

Aumento (Reducgdo) em terrenos a pagar - - - R
)

Aumento (Redugdo) em outros passivos (602) 33163 (2.199) 8.576
Pagamento de garantia de obra - - (1.942) (1.304)
Pagamento de demandas judiciais - - (34) m
Juros pagos sobre empréstimo e financiamentos (18.977) (17.254) (34.815) (35.496)
Imposto de renda e contribui¢do social pagos - - (1.671) (12.410)
Caixa liquido proveniente das (aplicados nas) atividades operacionais (61.214) (78.133) (75.324) 110.185

MiTREL:



Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Aplicagcées em caixa restrito e titulos e valores mobiliarios
Resgates em caixa restrito e titulos e valores mobiliarios
Aplicacao financeira

Resgate de aplicacao financeira

Integralizagdo de capital nos investimentos
Aquisicdo/venda de investimentos

Reducao de capital em investimento

Aquisicao do Imobilizado e Intangivel

Caixa liguido na aquisi¢do de Investimento

Caixa liquido da alienagao de investimentos

Dividendos recebidos de investidas

Aporte/reducéo de investimentos

Rendimento de aplicagao financeira

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizagao de empréstimos

Captacao de empréstimos e financiamentos

Custo de captacdo de empréstimos e financiamentos

Aporte SPCs

Dividendos pagos

Partes relacionadas - Ativo e passivo

Dividendos recebidos

Repasse para terceiros (SCP's)

Outros débitos com terceiros

Amortizacao arrendamento mercantil

Aumento do capital social, liquido dos gastos com emissao de agcdes
Dividendos pagos aos nao controladores

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento

Aumento (reducao) liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No final do exercicio

2.050 (960) 1.830 (1.304)
(64.033) (148.741) - :
37.677 96.390 10.953 6.433
(691) (239) 165 5101
140.399 20.672 1.622 202
21.156 - - -
136.558 (32.878) 14.570 10.432
(55.000) - (160.331) (152.377)
55.000 - 198.984 78.240
(1.702) (228) (3.336) (228)
502 1.000 502 1.000
(27.000) (8.804) (27.000) (8.804)
(68.701) 132320 18.422 2935
(1.353) (1.543) (5.336) (3.390)
(900) (870) (1.856) (1.630)

- - (13.416) (5.511)
(99.154) 121.875 6.633 (89.765)
(23.810) 10.864 (54.121) 30.852
94.837 10.228 236.730 181.704
71.027 121.092 182.609 212,556

MiTREL:
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